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 المشكلات الاجتماعية النفسية والبيئية المرتبطة  
 دراسة إيكولوجية مق ارنة   - بظاهرة الأبراج السكنية

                 [01] 
 (3)سامح سعيد عبد العزيز -(2)حسن قطرى محمد نزهه -(0)عبد الباسط محمد عبد المعطى

كلية التخطيط الإقليمي ( 7جامعة عين شمس ، كلية البنات للآداب والعلوم والتربية( 0
 الهيئة العمة للتخطيط العمراني ( 3جامعة القاهرة ، والعمراني

 

 المستخلص
تهدف الدراسة إلي التعرف على المشكلات الاجتماعية النفسية والبيئية المرتبطة بظاهرة 

تلفة الأبراج السكنية من خلال دراسة إيكولوجية مقارنة لساكني الأبراج السكنية في مناطق مخ
وذلك للمساهمة في ، للتعرف على أهم المشكلات التى نجمت نتيجة إنشاء تلك الأبراج السكنية
 .مستقبلاا  الوصول إلي حلول لها أو التقليل من آثارها أو الحد من تفاقمها إن أمكن

التي إحدى الظواهر بإعتبارها  كونها محاولة لدراسة ظاهرة الأبراج السكنيةتها لوتعود أهمي
عد مسبقاا لإقامة لم ت  و خطط في المجتمع المصري وخاصة في مناطق لم ت   اا كبير ت إنتشاراا نتشر ا

مشكلات اجتماعية ونفسية وبيئية  منهاهذه الأبراج مما أدى لظهور العديد من المشكلات 
للوصول متعددة الأبعاد تتفاقم يوماا بعد يوم مما يتطلب دراستها دراسة علمية ومشكلات أخرى 

 .تهالمواجه حلول فعالة إلي
عينة  المقارن حيث تم اختيارو وقد اعتمدت الدراسة على المنهجين الوصفي التحليلي 

منطقتي حلمية الأبراج بساكني مفردة لكل منطقة من ( 25)مفردة قسمت لـ( 051) مقدارها
  .الزيتون والمطرية

من عينة % 71ة مثلت مفرد( 31)لمنطقتى الدراسة لعدد  دراسة استطلاعيةوقد تم إجراء 
واستخدمت الدراسة العديد من الأدوات منها إستمارة الاستبيان ، قسمت بالتساوى بينهما الدراسة

المقابلات مع و الزيارات الميدانية وهى  مصادرة عدعانت باست والمقابلة ودراسة الحالة، كما
 .لخرائطواالصور و الوثائق والسجلات وكذلك الخبراء 

زيادة دخل السكنية كانت الأبراج الاتجاه للسكن فى  أسبابأن الدراسة وأسفرت نتائج 
كما أكدت ، لكافة احتياجاتهم السابقتلوث وعدم وفاء المسكن الوالازدحام والضوضاء و الأسرة 
جتماعية الاعلاقات ال ضعفظهور العديد من المشكلات نتيجة بناء الأبراج السكنية كالدراسة 

عدم اهتمام و ، الواحد على مستوى البرجنعدامها أحياناا كها بل واوتفككنية ساكني الأبراج السبين 
 متطلباتوعدم تحقيقها ل معظمها تصميمعند الخصوصية وعدم مراعاة ، المرافق سكانها بصيانة
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فيها تماماا من  توقف كل شيءعنها يقطاع الكهرباء بالإضافة إلى أنه بإن، لأطفال المختلفةا
 .الخ.. كهرباء ومياه ومصاعد 

 

 مقدمة
 لأغراضساساا أشيد كانت ت  فقد  الأزلالعالية عقول البشر منذ  الأبراجسحرت المباني و 

في العصر  أما، المعابد الرومانية و الفرعونية و الكنائس و المساجد فقطكدينية  أودفاعية 
سكنية  تقريباا إما لأغراض 0881منذ عام في هذا المجال  الإنشائيةبدأت النهضة فقد  الحديث

تمثل  و باتت منذ تسعينات القرن العشرين من منشآت الحضارة والتمدن وأصبحتبل ، تجارية أو
 إلىالكثافة العالية داخل المدن ، وقد أدت من المنظر الطبيعي المعاصر اا وجزء اا حتمي شكلاا 

بنى من ت   وأصبحت، العالية مقبولة اقتصادياا  الأبراجاني و جعل المبمما  الأراضي أسعاررتفاع إ
توفره ة حتمية لما ضرور  إنما أصبحتفقط ولم تقتصر على الوظيفة الإدارية اجل عدة وظائف 

 (Will  ,2002)  المحدودة يضاالأر من مساحات 
المباني والأبراج العالية تقام بشكل مستقل على جوانب الأنهار والبحار  وأصبحت

المدن الجديدة ببعض المناطق  فى والمحيطات وهذا هو النمط الغالب فى المناطق المفتوحة أو
مباني متلاصقة مع تكون فيه الأبراج على شكل النمط الغالب فالمدن القائمة والقديمة أما فى 

موقع واحد أو متلاصقة على  فىروعاا واحداا كمجموعة أبراج سكنية بعضها سواء كانت مش
مراكز المدن أو منتشرة فى بجوانب الشوارع بدون ترك فراغات بين المباني وبعضها سواء 

 (Hok, 2006)المواقع المختلفة 
العالية ظهرت العديد من المشكلات الجديدة وتعقدت مشكلات السكنية ومع زيادة المبانى 

مياه وصرف  والضغط عليها سواء النقص الواضح فى كفاءة المرافق العامةمثل حالياا  موجودة
من هنا عدم كفاءة الطرق لإستيعاب الزيادة فى عدد السيارات، و   إلخ..وغاز  صحى وكهرباء

كان الاتجاه نحو دراسة المشكلات المرتبطة بظاهرة الأبراج السكنية دراسة علمية من كافة 
 .نبالأبعاد والجوا
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 مشكلة الدراسة  
أعداداا كبيرة من المبانى العالية فى معظم  0723 أكتوبر عام بعد حربما ظهرت فى فترة 

وكان منها ما هو مبان ، بعض المدن الكبيرة الحجم والقاهرة الجمهورية وخاصة فى أنحاء 
نتشرت ظاهرة هدم المنازل و الفيلات  إدارية ومعظمها ما هو من عمارات وأبراج سكنية عالية وا 

كالزمالك والمهندسين و مصر الجديدة و الدقى " المنخفضة الارتفاع وخاصة فى المناطق الراقية 
وانقسمت الآراء ما الارتفاع،  وأقيمت مكانها الأبراج السكنية وغير السكنية الممتدة" و المعادى 

بين مؤيـد ومعارض لقيام مثل هذه الأبراج ليس فقط علي مستوي المتخصصين بل وكذلك علي 
 .مستوي ساكني الأبراج السكنية وساكني المنازل المحيطة بها 

، فالمؤيدون لها يرون أن لها العديد من المزايا تتمثل في كونها أحد الحلول لمشكلة الإسكان
.. جانب أنها توسعاا رأسياا يوفر المساحات الأخرى من الأراضي لاستثمارها في نواحي أخرىإلي 

ت لاكالمش تزيد منأنها كما ، حل مشكلة الإسكانالخ    إلا أن المعارضين لها يرون أنها لم ت
ستطيع لا تالطبقة المتوسطة  كما أن ، بيئيةالموجودة حالياا ومنها مشكلات اجتماعية ونفسية و 

حريق في  وأن هناك أخطاراا كبيرة فى حالة نشوب، للسكن بهادفع عشرات الألوف من الجنيهات 
الأبراج اليوم وبالتالى فهم يرون أن ، لتلك الارتفاعاتالوصول  وصعوبةأحد الأدوار العليا 

تدي تمثل تحدياا كبيراا للذوق العام، وأكبر مثال علي ذلك في المدن الساحلية فهي تعأصبحت 
علي الشواطئ الجميلة لتصبح قريباا سياجاا من الخرسانة المسلحة تمنع الهواء عن المدينة 

والذوق السليم  لحسإلي جانب أن هذا النمط من العمران يفتقد كثيراا ل .وتحبسها رهن التلوث
يد العدأصبحت تلك الظاهرة ظاهرة عامة تطرح ، وبالتالى فلقد ليحل محله الربح السريع والوفير

 :التساؤلات منهامن 
ت جديدة  أو تفاقم مشكلات مشكلا هل هناك علاقة بين إنشاء الأبراج السكنية وبين ظهور

الاجتماعية والنفسية والبيئية وبخاصة المشكلات ؟ وهل هناك إختلاف بين المشكلات كامنة
حلول لهذه ؟ وهل يمكن وضع تصور مقترح لإيجاد طة بظاهرة إقامة الأبراج السكنيةالمرتب

 . بلاا تقالظاهرة والمشكلات الناجمة عنها للحد منها مس
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مفردة ( 31)والتى شملت عدد لدراسة الاستطلاعية أثناء إجراء ا خلال المشاهدات الفعلية فمن
من عينة الدراسة لوحظ انتشار الأبراج السكنية فى كل من منطقتى الدراسة % 71مثلت نسبة 

نحائهما كما لوحظ انتشار القمامة بالقرب من بعض الأبراج السكنية بكثافة عالية فى العديد من أ
أيه تدابير وقائية ضد الحرائق أو الزلازل أو أيه كوارث مما يجعل عنصر وكذلك عدم اتخاذ 

إلى جانب عدد من المشكلات الاخرى  والتى أكدت بما  الأمان غير متوافر بمعظم هذه الأبراج
لات مختلفة ناجمة عن ظاهرة الأبراج السكنية تحتاج للدراسة لا يدع مجالاا للشك وجود مشك

ن إختيار موضوع هذه الدراسة كاالسابقة التساؤلات وللإجابة على ومن هذا المنطلق ، المتعمقة
دراسة "المشكلات الاجتماعية النفسية والبيئية المرتبطة بظاهرة الأبراج السكنية : وهو

  "إيكولوجية مقارنة
 

 الدراسةتساؤلات  
 ؟المرتبطة بظاهرة الأبراج السكنيةما المشكلات الاجتماعية  -0
 ؟بطة بظاهرة الأبراج السكنيةما المشكلات النفسية المرت -7
 ؟طة بظاهرة الأبراج السكنيةما المشكلات البيئية المرتب -3
 ؟منطقة السكنمن حيث مشكلات ساكني الأبراج السكنية فى ختلاف ما الا -4
 ؟بأماكن إقامتها متنوعة لأبراج السكنية وبين ظهور مشكلاتعلاقة بين إقامة اما ال -5
 مقترح لإيجاد حلول لهذه المشكلات للحد منها مستقبلاا؟التصور ما ال -6

 

 أهداف الدراسة
 .التعرف علي أهم المشكلات الاجتماعية المرتبطة بظاهرة الأبراج السكنية -0
 .الأبراج السكنيةالتعرف علي أهم المشكلات النفسية المرتبطة بظاهرة  -7
 .التعرف علي أهم المشكلات البيئية المرتبطة بظاهرة الأبراج السكنية -3
 .لمرتبطة بظاهرة الأبراج السكنيةالتعرف علي نوعية المشكلات الأخرى ا -4
لأبراج السكنية التعرف على مدى الإختلاف في نوعية المشكلات التى يعانى منها ساكني ا -5

 .في مناطق مختلفة
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تصور مقترح لإيجاد حلول فعالة لهذه المشكلات لتلافي حدوثها أو التقليل من محاولة وضع  -6
 .حدتها أو حلها بشكل كامل

 

 ية الدراسةأهم
 :ية هذه الدراسة من خلال ما يليتنبع أهم

كونها محاولة لدراسة إحدى الظواهر في المجتمع المصرى ألا وهى ظاهرة الأبراج السكنية  -0
 .مشكلات وخاصة المشكلات الإجتماعية والنفسية والبيئيةوما قد ينجم عنها من 

دراسة هذه الظاهرة من منظور شامل يراعى تعدد التخصصات وتنوعها لدراسة أثارها و ما  -7
 .قد ينجم عنها من مشكلات وسبل التعامل معها على أساس علمى سليم

وصول إلي فهم حاجة المجتمع المصرى لمثل هذه النوعية من الدراسات الشاملة وذلك لل -3
 .صحيح لكافة الظواهر مما يساعد على الوصول إلي حلول فعالة لها

ندرة الدراسات وخاصة العربية التى تناولت ظاهرة الأبراج السكنية من منظور متعدد الجوانب  -4
 .وما قد ينجم عنها من آثار سلبية مما يزيد من أهمية هذه الدراسة

تغذى وتخدم هذه النوعية من الدراسات سواء في قلة الدراسات والأبحاث والمراجع التى  -5
 .المكتبة العربية أو الجامعات العربية 

وتجدر الإشارة إلى أن العديد من الجهات يمكن أن تستفيد من هذه الدراسة فعلي سبيل 
وزارة الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية وهيئة المجتمعات العمرانية الجديدة والهيئة : المثال

العامة للتخطيط العمراني  ووزارة التنمية المحلية ومعهد بحوث البناء والإسكان ومديريات 
الإسكان والمحليات بالمحافظات بالاضافة إلى جانب الجامعات و المراكز والجهات البحثية 

 . الاخرى 
 

 الدراسات السابقة
السكنية بين الشكل  الأبراج" بعنوان (2102)أشارت دراسة منى أحمد عبد الله

دراسة الأبراج إلي أن  4"فى التصميم الإنسانوالمضمون ومراعاتها لاحتياج خصوصية 
ى مدى حقق تصميم هذا البرج أ إلىالسكنية من حيث التصميم الداخلى لكل برج و معرفة 
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الواحدة و بين الجيران  الأسرة أفرادو بشكل خاص الخصوصية بين  الإنسانيةالاحتياجات 
فى  الارتفاع شاهقةالسكنية  الأبراجعدم بناء  أسباب بعض وعرضت الدراسة بعضهم البعض 

السكنية لم تشبع معظم ميم الأبراج اتصي عثمان بالمعاد أبراجمنذ بناء  الآنحتى  مصر
 بين الجيرانأو حتى الواحدة  الأسرة أفرادو بشكل خاص الخصوصية بين  الإنسانيةالاحتياجات 

نحو منهجية مقترحة للحد من التوسع  بعنوان (2103)عوض الوزيرمنى وفى دراسة 
ظاهرة بناء الأبراج السكنية  ”يناير دراسة حالة  22للمدن المصرية بعد ثورة  الرأسي العمراني

لتوسع الرأسي الحالى للمباني السكنية اصد وتحليل لظاهرة ر  8 "المخالفة بمدينة الإسكندرية 
 75الوقوف على الأسباب الاجتماعية والسياسية بعد ثورة  حاولتو ، المخالفة بمدينة الإسكندرية

لى توضيح، يناير وكذلك . مخاطرها السلبية وأضرارها على المواطن المصري داخل المدينة  وا 
لدولة ومؤسساتها كما أكدت على أهمية دور ا، وضع تصور منهجي عملي للحد من تلك الظاهرة

ودورها الإيجابي فى توعية فى ذلك سائل الإعلام فى التشريع والرقابةا ومدى مساهمة و التشريعية 
وتحقيق العدالة المعمارية  سرة لمعالجة الآثار السلبية الناجمة عن هذا النمو العمرانيالفرد والأ

 .المنشودة فى المجتمع المصري
نحو معايير تقييم لدراسة الآثار "  بعنوان (2102)مها مدحت مسعد  راسةوتوصلت د

أنه زاد خلال السنوات الأخيرة بناء المباني المرتفعة في  "الناتجة من المبانى العالية فى القاهرة 
مشكلة ل حالمباني عالية الارتفاع هي ذات نطاق فريد من نوعه كحل ناجوأن جميع أنحاء العالم، 

أنه أينما و الزيادة في عدد السكان وندرة الأراضي أو لمجرد إظهار القوة والتفوق بين البلدان 
 يدة فى محيطهاآثاراا عدنها تسبب توجد فإ

دراسة العلاقة بين ارتفاع " بعنوان  (2101) محمد زكى لطفيعمر وأشارت دراسة 
زيادة حجم إلي أن  2"المناطق السكنية وكثافتها دراسة تطبيقية على القاهرة الكبرى في المباني

و المنطقة كلها تنتج عن الارتفاعات العالية  فيحجم الكثافة السكانية فى كثافة الوحدات والزيادة 
 اوتأثيراتهزيادة الكثافة السكانية  فيالرئيسية  الأسبابمن ثم تعتبر الارتفاعات العالية هى احد 

 .السلبية
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الخصوصية فى "  بعنوان( 0111)شرف السيد البسطويسىأ دراسةوأخيراً توصلت 
الخصوصية واحدة من المعايير الرئيسية في إلي أن  " تخطيط وتصميم المناطق السكنية
انه يجب توفير كافة الوسائل التي تحقق خصوصية و ، تخطيط وتصميم المناطق السكنية

أوصت باستخدام هذه الوسائل في كما السكان من خلال التعامل مع الصحة والبيئة الحضرية 
مخططة من اجل المساعدة المستقبل ومراعاة أن توضع ضمن معايير تصميم المناطق السكنية ال

 .فى توفير بيئة أفضل للسكان
نى امبال بعنوان مشكلات (2104)واخرون غوشك، سك بهاتشاريادلـ دراسة وفى 
الهند تاريخ تطور المباني العالية في استعرضت   -دراسة حالة -بسبب قوى الرياح  العالية

 التطور الحديث في البنية التحتيةعلامات وأشارت إلى أن المبانى العالية أصبحت من العالم و 
وأشارت الدراسة إلى أنه على الرغم ، ضرورية للغاية بسبب ندرة المساحاتوأنها أصبحت لهند ل

اعتبارات قوة  العالية بكل مدينة ألا أن جميعها راعتلمباني لف النظم الهيكلية ختلامن إ
كما ، قوى الرياحه فى الأساس حكمالارتفاع الذي ي زيادةمع تزداد تعقيدأ أصبحت  التىالتصميم 

كما تم ، مختلف جوانب التصميم والقضايا المرتبطة بالمباني الشاهقة بسبب أحمال الرياح تناقش
وحسابها تحميل الرياح لعدد من المبانى العالية مختلفة الارتفاع من حيث عرض دراسة حالة 

 ومعرفة أثر ذلك على كل مبنى 
دراسة المشاكل البيئية الناجمة عن تأثير بعنوان  (2112)يوشينو كما أشارت دراسة

إلى أن هناك العديد من المشكلات  المباني السكنية الشاهقة باستخدام نموذج كوميستكدس 
 .البيئية التى نجمت جراء إنشاء المبانى السكنية العالية 

 

 النظري للدراسة  الإطار
برغم إنشاء قدماء المصريين لأضخم مبنى في التاريخ في ذلك الوقت وهو الهرم 

وبناء المآذن العالية في العصر ، متراا  046إرتفاعه إلى  والذى وصل( هرم خوفو)الأكبر
بمفهومه الحالي لم يظهر إلا في نهاية الخمسينيات أى بعد الإسلامى إلا أن المبنى العالي 

نتشار إستعمال الحديد والخراسنة في المباني  :ومن أهم تلك المباني، ظهور وا 
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 71)من  0756عمارة شارع المساحة عام  -( دور 04)م 0754عمارة الإيموبيليا عام 
 (دور 77) عمارة الميريلاند البحرية -(دور 35)عمارة جاردن سيتى -( دور

ومع عصر الإنفتاح الإقتصادى وفتح  0723وفي السبعينيات وخاصة فترة ما بعد حرب 
المجال للمستثمرين العرب والأجانب وأصحاب رؤوس الأموال من المصريين ظهرت المباني 

لدرجة أنه أقيمت مشروعات " وهى الغالبية " العالية منها ما هو إدارى ومنها ما هو سكنى 
طابقاا  40ها من الأبراج السكنية العالية والتى وصلت فيها إرتفاع المباني إلى سكنية بكامل

كما إنتشرت ظاهرة هدم المباني المنخفضة الإرتفاع والفيلات ذات الحدائق ، مترا ا  050بإرتفاع 
دارية وفنادق مرتفعة وبخاصة على  قامة الأبراج السكنية مكانها و ظهرت عدة أبراج سكنية وا  وا 

النيل مثل برج الجزيرة ومبنى الإذاعة والتلفزيون وعدة مباني إدارية بوسط المدينة ومن كورنيش 
مبنى  -مبنى وزارة الخارجية  -عمارات المعادى -مجموعة عمارات الأغاخان ) أهمها 

 ( .كايروبلازا 
ح ساهمت الدولة بتغييرها لبعض اللوائ :الأسباب التى أدت إلى ظهور المباني العالية في مصر

والشروط البنائية بنسبة مساحة المبنى على مساحة الموقع العام المقام عليه وكذلك بالنسبة للحد 
الأقصي لعدد الأدوار فى بعض الأحياء تحت ضغط الحاجة فى  وجود ظاهرتين أولهما اختفاء 
المبانى المنخفضة ذات الحدائق الخاصة وحل محلها مبان مرتفعة على كامل مسطح الموقع 

فقد ، تناسق فيما بينها وثانيهما ارتفاع الكثافة السكانية والكثافة البنائية عن المعدلات المقررةدون 
فدان / فرد 76الفدان بعد أن كانت / فرد 311بلغت الكثافة السكانية مثلاا فى حى الزمالك مثلاا 

ت ومثلت الزيادا، فقط فى منتصف القرن العشرين واختفت المساحات العامة و الخضراء
السكانية والبنائية من ضغط هائل على المرافق العامة من طرق وشبكات مياه وصرف صحى لم 

 ( 7112 -أبو زيد راجح )تكن مصممة أصلاا لتحمله 
نتعاش الوضع الإقتصادى الإستثمارى في مصر  وقد صاحب التطور في أساليب البناء وا 

نتيجة عدة أسباب لعل من أهمها ما "  الأبراج السكنية" إلى ظهور العديد من المباني العالية 
 :يلي
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رتفاع أسعار أراضى البناء وخاصة في مناطق وسط المدينة وكورنيش النيل أو في بعض ا -0
 .المناطق مثل المهندسين والزمالك أو شواطئ البحر في الأسكندرية

لديها من سياسة الإنفتاح ودخول شركات المقاولات العالمية مجال البناء في مصر بما  -7
بالإضافة إلى الدعاية التى تعود على الشركات المنفذة أو مالك ، وسائل ونظم بناء حديثة

 .المشروع
النظرة الإستثمارية إلى المبنى العالى على أساس تعويض تكاليف البناء وأسعار الأراضى  -3

وقع عن طريق تسويق الوحدات السكنية الفاخرة والمكاتب والمحلات التجارية ذات الم
 .المتميز

السياسات التى تشجع القطاع الخاص على إقامة مبانى عالية لتوفير المساحات اللازمة من  -5
 .ستثماركاتب للإستعمال الخاص أو بهدف الاالم

لقد أثارت المبانى العالية نقاشاا  :ردود الفعل تجاه إستعمال المبانى العالية وظهورها فى المدن
من المهندسين والمعماريين والسياسيين ورجال علم الإجتماع فى معظم كبيراا بين كثير من الناس 

وكان منهم لمؤيدين لها ومنهم من إنتقدوها ورفضوا إقامتها فى  المدن الكبرى من عواصم الدول
 :وسط مدنهم التاريخية فمن أيدوها تحدثوا عن مزاياها من حيث ما يلى

رغبة فى تركيز أعداداا كبيرة من الناس أنها لا تشغل مساحة كبيرة من الأرض عند ال -0
 .فى وسط المدن الأراضيوخاصة مع إزدياد إرتفاع أسعار 

تحقق الكفاءة فى إدارة أعمال الشركات الكبرى التى يعمل بها آلاف الموظفين، فهلا تعطى  -7
 . الإقتصاد والكفاءة والتوفير والتى بدونها لا تنجز الأعمال

للمساكن والمكاتب فى الحصول على الهواء وأشعة الشمس والتمتع أنها تعطى الفرصة  -3
 .بالمناظر الجذابة من أعلى

 :فقد تحدثوا عن عيوبها من حيث ما يلى" وهم الغالبية فى معظم المدن"نتقدوها أما من ا
هم عند ذهابهم لأعمالهم صباحاا التركيز الشديد لأعداد كبيرة من الناس داخل تلك المبانى لأن -0

و عند خروجهم فى المساء يسببون زحاماا شديداا فى شوارع وسط المدينة فى المواصلات أ
 .العامة
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رباك حركة المرور وتوقفها تماماا أحياناا  -7  أعداد السيارات الرهيبة التى تسبب ازدحام الشوارع وا 
 نواتج وعوادم السيارات من تلوث الهواء وآثارها الضارة على صحة الناس -3
عند إقامتها متزاحمة ومتلاحقة فى وسط المدينة فإنها تحرم بعضها البعض من الشمس أنه  -4

كما هو الحال فى  –وتجعل الشوارع مظلمة وضيقة ، والهواء والمنظر والضوء الطبيعى
 .نيويورك

تسبب هذه المبانى بإرتفاعاتها الشاهقة تغييراا للطابع والمنظر العام للمدن وطغيانها على   -5
 (0780 –مدحت محمد عبد المجيد الشاذلى ) .ى والآثار التاريخية بهاالمبان

 

 مف اهيم الدراسة
 "الأبراج السكنية " المباني العالية  -الاجتماعية  ةالمشكل -لمشكلة ا

ظاهرة تتكون من عدة أحداث أو وقائع متشابكة وممتزجة بعضها هي  :لمشكلةمفهوم ا
، الغموض واللبس تواجه الفرد أو الجماعة أو المجتمعويكتنفها ، بالبعض لفترة من الوقت

ويصعب حلها قبل معرفة أسبابها والظروف المحيطة بها وتحليلها للوصول إلي إتخاذ قرار 
 (0773 -أحمد زكى بدوى)بشأنها 

الخلل أو التدهور فى النظام البيئى بما ينجم " وتعرف بأنها  :الاجتماعية ةالمشكلمفهوم 
تضر بكل مظاهر الحياة على سطح الأرض سواء كان هذا الخطر مباشراا أو  عنه أخطار بيئية

 ( G.rchhatwal , 1998)غير مباشر
يعرف البرج عالميا بأنه المبنى الذي تجاوز ": الأبراج السكنية  ":مفهوم المباني العالية

الذي تجاوز يعرف البرج محليا بأنه المبنى و  ون مترا أي عشرة طوابق فما فوقارتفاعه ثلاث
 .ارتفاعه ستة عشرة مترا أي خمسة طوابق فما فوق

هو المبنى ) المبنى العالي بأنه   CTBUHتعرف رابطة المباني العالية والبيئة الحضرية و 
 الأبنيةالإشغال عن تلك و  والإنشاءالذي يخلق ارتفاعه ظروفاا مختلفة من حيث التصميم 
ومن ثم فهي تضيف أبعاداا جديدة . الموجودة الشائعة في منطقة معينة ومدة زمنية محددة

 (Buyukozturk,2004( )للتعريف وهي المكان والزمان ومن ثم التقدم التكنلوجي وقت انشائها
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الأبراج الشاهقة بأنها  المؤتمر العالمي للسلامة من الحرائق في المباني الشاهقة كما عرف
  "مبنى قد يكون لارتفاعه تأثير خطير على عملية الإخلاءأي " 

 

 الإجراءات المنهجية للدراسة
للمشكلات الاجتماعية والنفسية والبيئية المرتبطة مقارنة دراسة وصفية تحليلية : نوع الدراسة

 بظاهرة الأبراج السكنية
 بالعينة منهج المسح الاجتماعي :منهج  الدراسة
 :ذه الدراسة على الأدوات الآتيةه اعتمدت: أدوات الدراسة
شملت عدد حيث لكل من المختصين والمسئولين وساكني الأبراج السكنية  :اناستمارة استبي

ارتباط الأسئلة بالبعد و روعى فيها سؤال من وجهة نظر ساكني الأبراج السكنية ( 61)
مناسبتها لمشكلة الدراسة ومتغيراتها من حيث و الاجتماعي والنفسي والبيئي ووضوح الأسئلة 

ضافة بعض ، وفي ضوء التحكيم تم تعديل استمارة الاستبيان بحذف بعض الأسئلة ، الصياغة وا 
عادة صياغة البعض الآخر الأخرىالأسئلة  ( 72)وقد قام بتحكيم استمارة الاستبيان عدد ، وا 

والهندسة والتخطيط العمراني من الجامعات محكماا من أساتذة علم الاجتماع والخدمة الاجتماعية 
 .وكذلك المختصين في هذا المجال

 :ب ثبات وصدق استمارة الاستبيانمرحلة حسا
تم الاعتماد على الصدق الظاهري أو ما يسمى بصدق  :بالنسبة لصدق استمارة الاستبيان -0

المحكمين وذلك بعرض الاستمارة على المحكمين وتم استبعاد الأسئلة التي لم تحصل على 
 %(.85) نسبة اتفاق 

الثبات على مقياس الدقة ( 0770)زيلر رف كارمينز و يع :بالنسبة لثبات استمارة الاستبيان -2
نفس النتائج إذا تم تكرار القياس على نفس الشخص عدة مرات  بأنها قدرة الأداة على إعطاء

والثبات في اغلب حالاته هو معامل ارتباط، ويقصد به مدى ارتباط . في نفس الظروف
ومن ثم يحسب معامل ارتباط بين نتائج القياس في المرة ، قراءات نتائج القياس المتكررة

هي أنه إن كانت الأداة ذات مصداقية عالية فإن الأولي مع مثيلتها في المرة التالية ومن البدي
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بالإضافة إلى ذلك . نتائج المرات التالية ستكون متماثلة أو منطبقة مع نتائج القياس الأول
فإن الثبات يعتمد على الاتساق الداخلي والذي يعني أن الأسئلة تصب جميعها في غرض 

من ساكني ( 31)لمقياس على عدد تم تطبيق اوقد ، (Carmines,1991) هــراد قياســعام ي
شقة من كل منطقة من مناطق الدراسة وهى حلمية الزيتون  05الأبراج السكنية بمعدل 

عينة الدراسة وكان معامل الثبات  إجماليمن % 71والمطرية بمحافظة القاهرة يمثلون 
 وبالتالي تم التأكد من ثبات استمارة الاستبيان ومدى صلاحيتها للدراسة( 1.82)

مهمة للحصول على المعلومات من خلال مصادرها البشرية وتستخدم  أداةتعد المقابلة  :المقابلة
 أوميولهم  أو الأفرادفي مجالات متعددة ويشيع استعمالها حين يكون للبيانات صلة وثيقة بآراء 

 أوكما تصلح المقابلة لجمع معلومات عن مواقف ماضية ، اتجاهاتهم نحو موضوع معين
 :لقد وضعت تعاريف عدة للمقابلة منها و ة يصعب فيها استخدام الملاحظة مستقبلي
المحادثة الجادة الموجهة نحو هدف محدد غير مجرد هى  :(Bingham) بنجهام تعريف

 (.7107، فاطمة النوايسةو  سامي محسن الختاتنة) الرغبة في المحادثة لذاتها
محادثة موجهة يقوم بها شخص مع شخص آخر أو أشخاص هى  :انجلش انجلش و  تعريف

آخرين هدفها استثارة أنواع معينة من المعلومات لاستغلالها في بحث علمي أو الاستعانة بها في 
 (.7100، سامي محسن الختاتنةأحمد عبد اللطيف و ) التوجيه و التشخيص و العلاج 

لوجه بين القائم بالمقابلة بين شخص آخر التبادل اللفظي الذي يتم وجها " هى  :جاهودا  تعريف
تحقق تمثيلا أكبر و أدق للمجتمع لأن الباحث يستطيع ، ومن مزاياها أنها "أو أشخاص آخرين

 عبد)  يحصل على إجابات لجميع الأسئلة كما الحصول على البيانات من جميع المبحوثين
ابلات متخصصة مع العديد وقد شملت المقابلات أثناء الدراسة مق( 0778الباسط محمد حسن 

من أساتذة الجامعات والمختصين فى مجالات الخدمة الاجتماعية والاجتماع والبيئة والهندسة 
إلي جانب عقد مقابلات مع العديد من ساكني الأبراج السكنية وساكنى ، والتخطيط العمراني

 المنازل المحيطة بها 
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البيانات عن ظاهرة أو وحدة ما وتصنيفها يستخدم منهج دراسة الحالة لجمع  :دراسة الحالة
أو  الدراسةجوانب لتفسير يستخدم منهج دراسة الحالة حيث ، وتحليلها والوصل إلى تعميمات

فعلى الرغم من أهمية التحليل الكمي الإحصائي في البحوث العلمية ، نتائج بصورة مستفيضة،ال
في الموقف، وهذا يقتضي استخدام منهج إلا أنها لا تكفي لشرح العوامل الديناميكية المؤثرة 

 Schuttدراسة الحالة كمنهج مكمل لفهم الموقف بعمق وتفسير النتائج الإحصائية وتبريرها
R.1996)) 

وقد تم أخذ عينة من منطقتي الدراسة بحلمية الزيتون والمطرية كدراسة حالة لأحد أبراج كل 
 .والبيئية للمنطقتينمنطقة وتم معرفة الخصائص الاجتماعية والاقتصادية 

 : مجالات الدراسة
ساكني الأبراج السكنية والتحديد ساكنى الأدوار العليا من الطابق السادس : المجال البشري -أ

تى أسرة من كل من منطق( 25)أسرة بمعدل ( 051)فأعلى وتم أخذ عينة منهم بلغت 
 المطريةالدراسة وهما حلمية الزيتون و 

تم اختيار منطقتي حلمية الزيتون و المطرية بمحافظة القاهرة  :للدراسةالمجال المكاني  -ب
 : للدراسة لعدة أسباب منها

 تعتبر المنطقتين من المناطق القديمة في القاهرة :  من حيث النشأة .0
 تعتبر المنطقتين من المناطق ذوى كثافة سكانية عالية  :من حيث الكثافة السكانية .7
افر فى المنطقتين العديد من الخدمات المختلفة التى تشجع تتو  :من حيث توافر الخدمات .3

 بعض المستثمرين على هدم الفيلات والقيام ببناء الأبراج السكنية مكانها
وقوع المنطقتين فى حيز مكانى واحد تقريباا من حيث  :المستوى الاقتصاديمن حيث  .4

الحدود مما يتقارب معه المستوى الاقتصادي إلي حد ما ومما يسهل من المهمة أثناء القيام 
 بالدراسة الميدانية

وحتى  0/01/7101تم إجراء الدراسة الميدانية خلال الفترة من : المجال الزمني للدراسة -جـ
05/0/7100 
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 الدراسةنتائج  
فى المقارنة ( 0)لعل من أهمها ما يوضحه الجدول رقم  النتائج عدداا من أبرزت الدراسة 

% 53.3 أنفقد وجد ، للعلاقات الاجتماعية بين الجيران بالأبراجبين منطقتى الدراسة بالنسبة 
بينما ، من السكان من إجمالى عينة الدراسة يرون أنه توجد علاقات اجتماعية جيدة بين الجيران

منهم أنها العلاقات الاجتماعية بين الجيران غير جيدة مما قد يؤدى بالتالي % 01.2يري 
منهم يرون أنه لا توجد % 36لحدوث العديد من المشكلات نتيجة للعلاقات الغير جيدة كما أن 

جتماعية بين الجيران بوجه الاعلاقات بما يؤكد ضعف العلاقات اجتماعية أساساا بين الجيران 
نتيجة ضعف  على مستوى البرجها أو إنعدامها تفككتو  هاضعفو عام على مستوى الدور الواحد 

دراسة وهو ما يتفق مع ، مستقبلاا قد يؤدى لحدوث العديد من المشكلات مما  التفاعل الاجتماعي
اا عديدة فى محيطها ومنها الآثار أو سبب اثار يأن بناء المباني المرتفعة فى مها مدحت مسعد 

 .شكلات الاجتماعية الم
 الدراسة بالنسبة للعلاقات الاجتماعية بين الجيران بالأبراج منطقتيمقارنة بين  :(0)جدول رقم

 م

أنت شايف 
العلاقات 

الاجتماعية 
بين جيرانك 
 عامله إزاي؟

التكرار 
بأبراج 
حلمية 
 الزيتون

النسبة 
المئوية 

% 

التكرار 
بأبراج 
 المطرية

النسبة 
المئوية 

% 
 المجموع

النسبة من إجمالي 
 عينة الدراسة

إجمالى 
 النسب

أبراج 
حلمية 
 الزيتون

أبراج 
 % المطرية

 %53 %73 %31 81 %46.2 35 %61 45 كويسة 0
مش  7

 %00 %2 %4 06 %03.3 01 %8 6 كويسة
لا توجد  3

 %36 %71 %06 54 %41.1 31 %37 74 علاقة
 %011 %51 %51 051 %011 25 %011 25 المجموع

لأسباب سوء العلاقات مقارنة بين منطقتى الدراسة بالنسبة ( 7)ويوضح الجدول رقم 
 :كالتالى  الاجتماعية بين المبحوثين وجيرانهم

المبحوثين وجيرانهم حيث العلاقات الاجتماعية بين حيث جاءت الأسباب التى أدت لسوء 
عدم أن السبب الأساسى فى سوء العلاقة بجيرانهم هو من إجمالى عينة الدراسة % 27.25 يري

همالهم الشديد فى صيانته اهتمام السكان بالبرج أن السبب الأساسى هو % 72.75بينما يرى ، وا 
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مقارنة ( 7)كما يوضح الجدول رقم . عدم انتماء السكان للبرج وعدم خوف كل منهم على الآخر 
بالأمان في حالات الحرائق أو  سكانى الأبراج السكنية لشعوربين منطقتى الدراسة بالنسبة 

ل ويشعرون ب بالأمانأنهم لا يشعرون إجمالى عينة الدراسة من % 27حيث وجد أن الزلازل 
بالأمان أنهم يشعرون من إجمالى عينة الدراسة فقط من السكان % 78 طر بينما يريأنهم فى خ

. 
 في حالات الحرائق أومقارنة بين منطقتى الدراسة بالنسبة لشعورهم بالأمان  :(2)جدول رقم

 الزلازل

 م

طيب هل 
بتحس بأنك 
في أمان في 

حالات 
حدوث 

الحرائق أو 
الزلازل لا 
 قدر الله ؟

التكرار 
بأبراج 
حلمية 
 الزيتون

النسبة 
المئوية 

% 

التكرار 
بأبراج 
 المطرية

النسبة 
المئوية 

% 
 المجموع

 النسبة من
إجمالي عينة 

إجمالى  الدراسة
 النسب
أبراج  %

حلمية 
 الزيتون

أبراج 
 المطرية

 %78 %01 %08 47 %71 05 %36 72 منع 0
 %27 %41 %37 018 %81 61 %64 48 لا 7
 %011 %51 %51 051 %011 25 %011 25 المجموع 

بالأبراج ما كان يتمناه المبحوثين فيوضح الجدول سكن أما بخصوص أسباب عدم تحقيق ال
السكن بالأبراج ما كان لأسباب عدم تحقيق يوضح مقارنة بين منطقتى الدراسة بالنسبة ( 3)رقم 
 المبحوثين يتمناه

مناسب  غيرتصميم الشقة  أنمن المبحوثين % 31.6يري نسبة   :فقد جاءت على النحو التالي
لهم ووضح من خلال المقابلات الميدانية أنهم كانوا يريدون تصميم داخلى للشقة أفضل من 

م سواء فى الحوائط أو الطرقات أو الحالى لذا قام العديد منهم بإجراء عده تعديلات داخل شققه
 وألدور منهم عدم اختيارهم ل% 72.8البلكونات دون المساس بالشكل الخارجى للبرج ويري 

تى يسكنون فيها لذلك كان من أهم أسباب عدم شعورهم أنهم وجدوا ما كانوا يتمنونه فى الشقة ال
من المبحوثين % 05.3نسبة سكنهم الحالى حيث أنهم يشعرون بأنها ف رضت عليهم بينما يرى 

يرون بأنه % 4.7وقد تساوى فى الرأى من المبحوثين نسبة  همأن الشقة ضيقة ولا تفي باحتياجات
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علي الشارع ليست جانبية و ها أنو  تدخلها الشمس إلا نادراا لا الشقة من ضمن الأسباب أيضاا أن 
 . في دور منخفض وكانوا يريدونهافي دور عالي وأنها  الرئيسي

لأسباب عدم تحقيق السكن بالأبراج يوضح مقارنة بين منطقتى الدراسة بالنسبة  :(3)جدول رقم
 المبحوثين ما كان يتمناه

 م
طيب هل بتحس بأنك 
في أمان في حالات 
حدوث الحرائق أو 
 الزلازل لا قدر الله ؟

التكرار 
بأبراج 
حلمية 
 الزيتون

النسبة 
المئوية 

% 

التكرار 
بأبراج 
 المطرية

النسبة 
المئوية 

% 
 المجموع

 النسبة من
إجمالى  إجمالي عينة الدراسة

 النسب
% 

أبراج 
حلمية 
 الزيتون

أبراج 
 المطرية

ميم الشـــقة مـــش لأن تصـــ 0
 %382 %0381 %0282 22 %3383 01 %2.82 02 مناسب 

لأن الشـقة ضـيقة ولا تفــي  2
 %0283 %281 %83. 00 %0282 2 %0483 2 باحتياجاتي 

ـــــدخلهاش  3 لأن الشـــــقة مبت
 %482 %181 %482 3 %181 - %280 3 الشمس إلا نادراً 

لأن الشـــقة جانبيـــة ومـــش  4
 %482 %181 %482 3 %0282 2 %280 3 علي الشارع الرئيسي

لأن ما أختـرتش الـدور ولا  2
 %.228 %281 %.218 21 %181 - %3282 02 الشقة اللي أنا ساكن فيها 

2 
لأن الشـقة فـي دور عــالي 
وأنــا كنــت عايزهــا فــي دور 

 منخفض
3 280% - 181% 3 482% 181% 482% 

2 
ـــــــــــي دور  لأن الشـــــــــــقة ف
منخفض وأنـا كنـت عايزهـا 

 في دور عالي
- 181%  -181% - 181% 181% 181% 

. 
لأن جيرانــــــي فــــــي نفــــــس 
الدور مش علي المسـتوي 

 اللي كنت متوقعة
- 181%  -181% - 181% 181% 181% 

 %0381 %0381 %181 01 %3383 01 %181 - أخري تذكر   1

 %011 %4082 %2.83 22 %011 31 %011 42 المجموع 
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حيـــث  التــى يعـــانى منهـــا ســاكنى الأبـــراج الســـكنية نوعيـــة المشـــكلاتإخــتلاف الدراســـة كمــا جـــاء ب
عينــة أن هنــاك معظــم مشــكلاتهم تتمثــل فــى عــدم وجــود أمــاكن للعــب الأطفــال ويــرى مــن  %01.7يــرى

هــى توقــف كــل شــيء عنــد انقطــاع الكهربــاء عــن  الأساســيةمــنهم أن المشــكلة %  8.8وبــنفس النســبة 
لازل عنــد حــدوثها ثــم تــأتى ضــعف العلاقــات البــرج وعــدم تــوافر تــدريب للســكان فــي البــرج لمواجهــة الــز 

 بنســبة ثــم  مشــكلة عــدم وجــود إنتمــاء للبــرج% 2.8 الاجتماعيــة بــين الجيــران علــي مســتوي البــرج بنســبة
لنــا مــن يتأكــد وبالتــالى % 2.0بنســبة  خصوصــية داخــل بعــض الشــقق نظــراا لتجاورهــاعــدم ثــم % 2.2

 إختلافــاا فــى نوعيــة المشــكلات التــى يعــانى الإجابــة علــى أحــد تســاؤلات الدراســة بــأن هنــاك فعــلاا خــلال 
درجـــة كـــذلك تتفـــاوت  و منهـــا ســـاكنى الأبـــراج الســـكنية فـــى كـــل مـــن أبـــراج حلميـــة الزيتـــون والمطريـــة

 .الإحساس بها
 :لعل من أهمها ما يلي النتائج عدداً من أبرزت الدراسة كما 

 :تىجود مشكلات إجتماعية تمثلت فى الآو 
 ضعف على تعانى من ال بين الجيران بوجه عام على مستوى البرججتماعية الاعلاقات أن ال

إلي حد ما على مستوى البرج الواحد نتيجة ضعف أو تنعدم  تفككتمستوى الدور الواحد و 
نتماء مستقبلاا ويؤثر فى الاقد يؤدى لحدوث العديد من المشكلات مما  التفاعل الاجتماعي

 .لبرج وعدم خوف كل منهم على الآخرللمسكن با
 المرافق وعدم صيانتهالأبراجهم مما أدى لإهمال بالانتماء  ساكنى الأبراج عدم إحساس 
 ن هناك بعض لأمالكي الأبراج ويرجع ذلك  و ساكنى مشكلات في العلاقة بين وجود

 على حل أيه مشكلات تواجه سكان هذه الأبراجيؤثر مما  همبينئية القضاالدعاوى 
 :الأتيود مشكلات نفسية تمثلت فى وج
  يكشف الجيران حيث أنه أحياناا  الأبراج السكنيةتصميم عند الخصوصية يتم مراعاة لم

  على مستوى الدور الواحد أو للمحيطين بهم من منازل أخرى بعضهم البعض
  بالأمان في حالات الحرائق أو الزلازل معظم ساكنى الأبراج  شعورعدم 
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  تهممساحات كافية لممارسة أنشط منلأطفال المختلفة ا متطلباتتصميم الأبراج يحقق لم 
فى اللعب هواياتهم  لممارسةحدائق كافية أو ملاعب كى  توجد ولاالمختلفة كاللعب والتلاقي 

 .ل شققهم وعدم تلاقيهم مع أقرانهممما يسبب لهم الكبت والإحباط من لعبهم داخوالمرح 
  ه إذا حاولوا اللعب في طرقات الأبراجمن حدوث مكرو  أطفالهم الآباء والأمهات عليخوف  

 

 :ت بيئية تمثلت فى الاتىوجود مشكلا
 بالأبراج  الحاليأسباب ترك المسكن القديم والسكن بالمسكن  أشارت الدراسة إلي أن من أهم

وعدم وفاء المسكن القديم لكافة احتياجاتهم في السابقة تلوث المنطقة الازدحام والضوضاء و 
عدم مناسبة منطقة السكن السابقة و انتقال موقع و زيادة الدخل القديمة بالإضافة إلي المنطقة 

 عمل المبحوثين لمكان قريب من موقع سكنهم الحالي 
 أفضل سواء بشكل  الأبراج تصميمإنشاء و أنه كان من الممكن  أكد العديد من ساكنى الأبراج

 .لأبراجل الخارجيأو  الداخليفى اختيار الموقع أو التصميم 
  أن مناطقهم غير مخططة بشكل جيدأكد معظم ساكنى الأبراج. 

 :وجود مشكلات أخرى تمثلت فى الاتى 
  انقطاع الكهرباء وضعف المياه وانقطاعها أحياناا نتيجة الضغط على المرافق العامة من مياه

 .صحى مما يسبب كارثة وخاصة لساكنى الأدوار العلياوصرف  كهرباءو 
 ملاعبوالعامة الحدائق كالأماكن للأطفال للعب  مثلترفيهية الخدمات فى ال القصور الشديد 

 .نواديوالملاهي وال
 قريبة  مطافيحدات و أو نقطة شرطة أو شرطة للقسم كعدم وجود  منية الأخدمات إهمال ال 
  الحرائق أو الزلازل أو أيه كوارثعدم وجود أى تدابير وقائية ضد. 

 

 توصيات الدراسة
 السكنية الأبراجضرورة تطوير التشريعات العمرانية والقوانين المنظمة للعمران وخاصة  -0
تحديد أماكن خاصة لبناء الأبراج السكنية من البداية وأن تراعى فيها كافة الشروط والمعايير  -7

 .البيئية والتخطيطية والتصميمية والصحية والاجتماعية والنفسية
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 .علاقة بين مالكي الأبراج وسكانها سرعة وضع قوانين تنظم ال -3
 تشديد الرقابة من الجهات المسئولة لتوفير إشتراطات السلامة والأمان في البرج كسلالم -4
 .وكذلك التشديد على ضرورة وجود جراج لسيارات السكان، للهروب في حالات الكوارث 
 لزلازل عند حدوثها توفير تدريب جيد من جانب المسئولين للسكان في البرج لمواجهة ا -5
 لساكنيها والمحيطين بهممراعاة الخصوصية داخل كل شقة عند بناء وتصميم هذه الأبراج  -6
 

 مراجع  ال
رصد التطورات في عمران ارض مصر في اواخر القرن العشرين و استطلاع : أبو زيد راجح

المكتبة ، منتدى العالم الثالث، المجلد الأول 7171مساراته المستقبلية حتى عام 
 7112 –الاكاديمية 

 بيروت، مكتبة لبنان، معجم مصلحات العلوم الاجتماعية: (0773)أحمد زكى بدوى
 ،قراءة نقدية -العمارة الخضراء في تجربة دول الخليججدلية الأبراج الذكية و : ي السيداحمد صبر 

 7100 –جامعة القاهرة -كلية الهندسة  -رسالة ماجستير غير منشورة  -
، عمان، مركز ديبونو لتعليم التفكير، عبد اللطيف وسامي محسن الختاتنة علم النفس النموحمد أ

 7100، الطبعة الاولى، الأردن
رسالة ، الخصوصية فى تخطيط وتصميم المناطق السكنية: (0777)شرف السيد البسطويسىأ

 0777، جامعة القاهرة، كلية الهندسة، ماجستير غير منشورة
  0725 –العدد الرابع  اد بغد –جلة آفاق عربية م: زهير العطية

دار الحامد للنشر ، علم النفس الاجتماعي ،اتنة وفاطمة عبد الرحيم النوايسةسامي محسن الخت
 7100، الطبعة الاولى، الأردن، عمان، والتوزيع
  0778القاهرة ، مكتبة وهبة، أصول البحث الاجتماعي، عبد الباسط محمد حسن

، مركز أبحاث إنتركونسلت الجيزة، الإبداع الفني فى العمارة، ثلاثية الإبداع المعماري: على رأفت
 0772، الأولى  الطبعة

 –مركز أبحاث إنتركونسلت ، الإبداع المادي، ثلاثية الإبداع المعماري: (0776)على رأفت
  0776 –الجيزة 
في المناطق السكنية وكثافتها دراسة العلاقة بين ارتفاع المباني  :(7101)عمر لطفي محمد زكى
ية كل -رسالة ماجستير غير منشورة  -تطبيقية على القاهرة الكبرى  دراسة

 جامعة القاهرة -الهندسة 
المبانى العالية فى مصر، رسالة ماجستير غير : (0780)مدحت محمد عبد المجيد الشاذلي

 جامعة القاهرة، كلية الهندسة، منشورة
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الناتجة من المبانى العالية فى  نحو معايير تقييم لدراسة الآثار :(7107)مها مدحت مسعد
 جامعة القاهرة، لية الهندسةك -رسالة ماجستير غير منشورة   القاهرة
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ABSTRACT 

The study aims to identify The Socio-Psychological and 

Environmental Problems Related to Residential Towers Phenomena 

through Comparative Ecological Study in different regions to identify the 

most important problems that resulted from the construction of these 

residential towers, to contribute to access to solutions or reduce the 

effects or reduce If possible in the future . 
The importance of the study is to be an attempt to study the 

phenomenon of residential towers as one of the phenomena that spread 

widely in the Egyptian society, especially in areas that did not plan and did not 

prepare for the construction of these towers, which led to the emergence 

of many problems, including social problems, psychological and 

environmental problems and increasing day by day, Dimensional 

solutions to reach effective solutions to address them. 
The study was based on the analytical and comparative descriptive 

methods. A sample of (150) individual was selected for (75) individual 

for each of the residents of the towers in the areas of Helmiyeh El 

Zaitoun and El Matareya. 
The study used a number of tools, including questionnaire, interview 

and case study. It also used several sources: field visits, interviews with 

experts, documents, records, photographs and maps. 
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The results of the study indicate that the reasons for the trend of 

housing in the residential towers were increasing household income, 

congestion, noise, pollution and the failure of the former housing for all 

their needs. The study also revealed the emergence of many problems 

due to the construction of residential towers such as weak social relations 

between residents of residential towers and their disintegration, And the 

lack of interest of its residents in the maintenance of facilities, and the 

lack of privacy in the design of most of them and not to meet the 

requirements of different children, in addition to that the interruption of 

electricity depends with everything completely electricity, water, 

elevators, etc. 
 


